
وزارة أملاك الدولة
والشؤون العقارية
إدارة أملاك الأجانب

دليل الأجراءات الخاص بإدارة
1 رمز الأجراء )أملاك الأجانب

(14إلى  1(      الصفحة ) من 

التفويت من طرف اللجنة الوطنية للتفويت في العقارات التي  : Iالأجــراء 
أصبحت على ملك الدولة الخاص 

طبقا للإتفاقيات المبرمة بين الحكومة التونسية والحكومة الفرنسية

ع / ر
للعمليات

ققّق للأجراء التذكير بالنصوص القانونية والترإتيبية الطراف المتداخلةالوصف المد
والأجراءات العملية الخرى والأجال والمكان

 المؤرخ 1992 لسنة 1522الفصل الاول امن الامر عدد 
 المتعلق بإحداث اللجنة الوطنية 1992 ااوت 15في 

للتفويت.
 اماي31 المؤرخ في 1999 لسنة 1235الامر عدد 

 المتعلق بتنظيم الوزارة اوالنصوص المتممة 1999
اوالمنقحة له.

 ورود ملفات التفويت المعدة
من طرف الشركة الوطنية 
العقارية  للبلد التونسية على 
إدارة أملاك الأجانب عن طريّق 

- امكتب الضبط المركزي 
- امكتب ضبط إدارة أاملاك 
الأجانب

1       

 أفريل – باب سعدون  تونس09 شارع  71 574 316                                             إدارة أملاك الأجانب                                                        



مكتب الضبط المركزي
امكتب الضبط بالدارة -  تسجيل الملف بـكراس الواردات.1 – 1



إحالة الملف على مصلحة 
التفويت عن طريّق مكتب ضبط
إدارة أملاك الأجانب.

- إسناد الملف عددا رتبيا ) اوأجوب احترام التسلسل العددي 1 – 2
للملفات (

إأجراء إداري داخليامصلحة التفويت

* تسجيل الملف بــ: 2 – 2
- سجل خاص ) كراس التفويت ( 

امصلحة التفويت

امصلحة التفويتقاعدة البيانات بالمنظوامة العلامية لدارة ااملاك الأجانب

امصلحة التفويت-  التثبت امن امدى توفر شراوط القبول المبدئي للملف: 3 – 2 

* أن يكون الملف امحتويا على أجميع الوثائق الوأجوبية المضبوطة  3-1- 2
 امارس7بقرار اوزير أاملاك الداولة اوالشؤاون العقارية المؤرخ في 

. اوتتمثل هذه الوثائق فيما يلي:1992
. امطلب امحرر اواممضى على اورق عادي (نسخة أصلية).1.

. شهادة إقاامة (نسخة أصلية) .2
. بطاقة أأجر امبوبة أاو نسخة رسمية امن التصريح الوحيد بالدخل 3

السنوي (نسخ أصلية).
. شهادة في عدم الملكية لمحل سكنى في دائرة ل يتعدى 4

شعاعها ثلثين كيلوامترا حول المحل الذي يشغله الطالب امسلمة 
امن طرف إدارة الملكية العقارية بالنسبة للعقارات المرسمة 
بالسجل العقاري (نسخ أصلية).

. شهادة في عدم الملكية لمحل سكنى في دائرة ل يتعدى 5
 كلم حول المحل الذي يشغله الطالب امسلمة امن 30شعاعها 

يية المختصة بالنسبة للعقارات الغير امرسمة  طرف السلط المحل
بالسجل العقاري (نسخ أصلية).

. تصريح على الشرف يحرر على امطبوعة خاصة امسلمة امن 5
طرف الشركة الوطنية العقارية للبلد التونسية للطالب الذي يصرح
بمقتضاه أنه ل يملك امحل سكنيا في دائرة ل يتعدى شعاعها ثلثين 
كيلوامترا حول المحل الذي يشغله (نسخ أصلية).

. بطاقة التعريف الوطنية (نسخة).6
 يجب الدلء بجميع هذه الوثائق بالنسبة للراغب في املحظة:

الشراء (أاو الراغبين في الشراء ).
يين صفة الشاغل:7 . اوثائق تب

قـرار اوزيـر أاملاك الداولـة اوالشؤاون العقارية المؤرخ في 
1992 امارس 7

2       

 أفريل – باب سعدون  تونس09 شارع  71 574 316                                             إدارة أملاك الأجانب                                                        



بالنسبة للمتسوغ الصلي:أ- 
. نسخة امطابقة للصل امن عقد كراء امدعوامة بنسخة امن امطابقة 
للصل امن آخر اوصل في دفع امعين الكراء امسلم امن قبل المالك 
أاو الوكيل العقاري أاو أي امتصرف قانوني آخر اوإن اقتضى الامر بما
يثبت تأامين امبلغ امعين الكراء لدى الخزينة العاامة للبلد التونسية.
. إذا كان المتسوغ شركة فهي امطالبة أيضا بتقديم نسخة امطابقة 
للصل امن قانونها الساسي اوالتعديلت المدخلة عليه إن اوأجدت 
(نسخ امطابقة للصل).
. اوصل تصريح في إشغال عقار على املك أأجانب لدى الولية الكائن
بدائرتها العقار (نسخة امطابقة للصل).
. أحكام قضائية إن اوأجدت.

يفرها الراغب في الشراءاو  يل اوثيقة أخرى يمكن أن يو . ك
يوغ الصلي :ب-  بالنسبة لورثة المتس

. نسخة امطابقة للصل امن عقد الكراء 
. إذا كان المتسوغ الصلي شركة، فالورثة امطالبون بتقديم نسخة 
امطابقة للصل امن قانونها الساسي اوالتعديلت المدخلة عليه(نسخ
أصلية أاو امطابقة للصل).
. حجج الوفاة.
. التنازلت إن اوأجدت (نسخ أصلية).
. التواكيل إن اوأجدت (نسخ امطابقة للصل).
. اوصل تصريح في إشغال عقار على املك أأجانب لدى الولية الكائن
بدائرتها العقار (نسخة امطابقة للصل).
. أحكام قضائية إن اوأجدت.

يفرها الراغب في الشراءاو  يل اوثيقة أخرى يمكن أن يو .ك
بالنسبة للشاغل عن حسن نية :ج- 

. تسخير امن البلدية أاو امن أي هيكل عموامي. (نسخة امطابقة 
للصل)
. اوصل تصريح في إشغال عقار على املك أأجانب لدى الولية الكائن
بدائرتها العقار (نسخة امطابقة للصل).
. شهادة امن المالك الأجنبي في إشغال العقار على اوأجه الفضل. . 
فواتير استهلاك كهرباء اواماء اوهاتف. (نسخ أصلية أاو نسخ)
يثق شهادة الأجوار (كتب إشهاد على سبيل  . اوثيقة قانونية تو
المثال). (نسخ أصلية)
. شهادة امسلمة امن طرف السلط المحلية المختصة تثبت صفة 
يية) إشغاله للمحل اموضوع امطلب التفويت. (نسخ أصل
يية) . شهادة حوز اوتصرف. (نسخ أصل

ييةاو  يل اوثيقة أخرى امثبتة للشغال عن حسن ن .ك
يوغ الصلي أاو الشاغل خ-  يصل على تنازل امن المتس بالنسبة للمتح

يية أاو امن الورثة: عن حسن ن
نسخة امطابقة للصل امن كتب التنازل.
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يية :ح-  بالنسبة لورثة الشاغل عن حسن ن
. تسخير امن البلدية أاو امن أي هيكل عموامي. (نسخة امطابقة 
للصل)
. اوصل تصريح في إشغال عقار على املك أأجانب لدى الولية الكائن
بدائرتها العقار (نسخة امطابقة للصل).
. شهادة امن المالك الأجنبي في إشغال العقار على اوأجه الفضل أاو 
رسائل بريدية امع المالك. (نسخ امطابقة للصل)
. فواتير استهلاك كهرباء اواماء اوهاتف. (نسخ أصلية أاو نسخ)
يثق شهادة الأجوار (كتب إشهاد على سبيل  . اوثيقة قانونية تو
المثال). (نسخ أصلية)
. شهادة امسلمة امن طرف السلط المحلية المختصة تثبت صفة 
يية) إشغاله للمحل اموضوع امطلب التفويت. (نسخ أصل
يية) . شهادة حوز اوتصرف. (نسخ أصل
. حجج الوفاة.
. التنازلت إن اوأجدت (نسخ أصلية).
. التواكيل إن اوأجدت (نسخ امطابقة للصل).
. أحكام قضائية إن اوأجدت.

يفرها الراغب في الشراءاو  يل اوثيقة أخرى يمكن أن يو .ك
 في صورة تقاعس الورثة عن الدلء بالوثائق اللزامة في املحظة:

ظرف ثلثة أشهر امن امطالبتهم امن قبل الدارة بذلك يتم ارأجاع 
الملف الى الشركة الوطنية العقارية للبلد التونسية لتكوين الملف 
امن أجديد اوفقا لمقتضيات قرار اوزير ااملاك الداولة اوالشؤاون 

.1992 امارس 07العقارية المؤرخ في 
* أن يكون امطلب التفويت امقداما للشركة الوطنية العقارية للبلد 2-3-2

 أشهر امن تاريخ التنبيه عن طريق عدل 3التونسية في أأجل أقصاه 
تنفيذ بتكوين املف.

يرخ في 1991 لسنة 78القانون عدد  1991 أاوت 02 المؤ

* أن يكون الراغب في الشراء على قيد الحياة )  إذا كان ذاتا 2-3-3
طبيعية (.

* أن يكون للراغب في الشراء اوأجود قانوني )  إذا كان ذاتا امعنوية 2-3-4
.)

يفر فيها شراوط القبول المبدئي إلى  4 – 2 - إرأجاع الملفات التي ل تتو
الشركة الوطنية العقارية للبلد التونسية.

إأجراء إداري داخلي.امصلحة التفويت

* إعداد امكتوب لرأجاع أصل الملف.2-4-1

* عرض المكتوب على السيد اوزير أاملاك الداولة اوالشؤاون العقارية 2-4-2
يكرة للامضاء عليه. عن طريق امذ

إأجراء إداري داخلي.* تحيين كراس التفويت.2-4-3

إأجراء إداري داخلي.* تحيين قاعدة البيانات بالمنظوامة العلامية لدارة ااملاك الأجانب.2-4-4
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إأجراء إداري داخلي.* حفظ نسخة امن الملف بأرشيف الدارة.2-4-5

- دراسة الملفات التي توفرت فيها شراوط القبول المبدئي بصفة  5 – 2
امعمقة :

امصلحة التفويت

* التثبت امن صحة الوثائق المكونة للملف اوامن صبغتها القانونية.2-5-1
. القانون الساسي للشركات يجب أن يكون نسخة امطابقة للصل.
. أصل حجج الوفاة.

 امارس07قرار اوزير أاملاك الداولة اوالشؤاون العقارية في 
1992

 30* التثبت امن عدم املكية الراغب في الشراء لعقار في دائرة 2-5-2
كلم حول المحل اموضوع امطلب التفويت:

يرخ في 1991 لسنة 78قانون عدد ال 1991 أاوت 02 المؤ

:التثبت امن عدم املكية عقارات امسجلة - 2-5-2-1
+ يجب أن تكون شهادة عدم الملكية صادرة عن إدارة الملكية 
العقارية التي يوأجد بدائرتها المحل اموضوع امطلب التفويت 
اوبالنسبة للعقارات الكائنة بتونس الكبرى اوالمراد التفويت فيها 
يجب الدلء بشهائد في عدم الملكية صادرة عن الدارات الجهوية 
للملكية العقارية بتونس اوامنوبة اوبن عراوس اوأريانة.
+ يجب أن تكون شهادة عدم املكية عقارات امسجلة ذات تاريخ 
حديث (يعود الى سنة العرض على اللجنة الوطنية للتفويت).
+ يجب أن تكون شهادة عدم الملكية نسخة أصلية.

-  إأجراء إداري داخلي.

 :التثبت امن عدم الملكية لعقارات غير امسجلة- 2-5-2-2
* امكاتبة السلط المحلية اوالجهوية اوتتولى الدارة التذكير عند 
القتضاء لحث الهياكل المعنية على الأجابة في بحر ثلثة أشهر امن 
تاريخ الطلب الموأجه اليها في الغرض.

- إأجراء إداري داخلي

* التثبت امن الشغال الفعلي للراغب في الشراء عن طريق 2-5-3
يل على امعاينتين. امعاينات إدارية ذات صبغة فجئية ل تق

يرخ في1978 لسنة 39 امن القانون عدد 1- الفصل   المؤ
يق الاولوية في الشراء 1978 أجوان 07 يلق بمنح ح  المتع

يوغين. للمتس
يرخ في 1991 لسنة 77- القانون عدد   أاوت02 المؤ

1991 

. إأجراء امعاينة عن طريق أعوان إدارة أاملاك الأجانب إذا كان العقار2-5-3-1
اموأجودا بتونس الكبرى أاو ببنزرت.

أعوان إدارة أاملاك الأجانب 
المحلفون 

. إأجراء امعاينة عن طريق أعوان الدارات الجهوية لاملاك الداولة 2-5-3-2
اوالشؤاون العقارية إذا كان العقار اموأجودا داخل الجمهورية.

 :املحظــات
- يمكن إأجراء المعاينات خارج أاوقات العمل الدارية إذا كانت 1

هنااك ظراوف استثنائية أاو خصوصية تبرر ذلك.
تتولى الدارة الجهوية المعنية اموافاة الدارة بتقرير امعاينة في - 2

بحر ثلثة أشهر امن تاريخ الطلب الموأجه اليها في الغرض، اوتتولى 
الدارة عند القتضاء توأجيه التذاكير اللزامة في الغرض.

امصالح الدارات الجهوية 
لاملاك الداولة اوالشؤاون 
العقارية التي يقع بدائرتها 
العقار
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* التثبت امن املكية الداولة لكاامل العقار اموضوع امطلب التفويت 2-5-4
بطلب نسخ امن الرسوم العقارية المعنية بالامر.

امصلحة التفويت

* في صورة الشترااك في املكية الداولة امع الغير على الشياع 2-5-4-1

يددة: يتم إرأجاع الملف للـــ" " لفراد SNITاوبنسب غير امح
امنابات الداولة برسم عقاري امستقل، اوفي هذه الحالة يتم تحيين 
قاعدة البيانات بالمنظوامة العلامية لدارة ااملاك الأجانب.

 -SNIT
- الدارة العاامة لنزاعات 
الداولة

 : املحظــة2-5-4-2
. إذا كان العقار امتمثل في امحل اواحد يشغله الراغب في الشراء 1

يدرة اوإن كانت  فقط فإنه يمكن التفويت في امنابات الداولة المق
على الشياع 

يم إرأجاع 2 يدة أشخاص يت . إذا كان العقار امشغول امن طرف ع

 لتحديد امنابات الداولة اوإفرادها برسم عقاريSNITالملف للـــــ 
 ، اوفي هذه الحالة يتم تحيين قاعدة البيانات بالمنظوامة  امستقل

العلامية لدارة ااملاك الأجانب.
.  أاو امطالبة أجميع الشاغلين الراغبين في الشراء بتكوين شركة 3

امدنية 
* التثبت امن نوع العقار اوطبيعته. 2-5-5

- النظر في إامكانية استخراج امقسم إذا كانت امساحة العقار تفوق2-5-5-1
م م أاو قسمة المساحات الغير امبنية بين الشاغلين.1000

- الدارة العاامة للختبارات
- امصلحة الختبارات 
بالدارات الجهوية لاملاك 
الداولة اوالشؤاون العقارية.

.2007 أجانفي 25 بتاريخ 65- امحضر أجلسة عدد 



عرض الملف على أنظار اللجنة
الوطنية للتفويت

 أشهر امن اوراود 04في أأجل ل يتجااوز 
املف التفويت على الدارة امستوفيا 
لكافة الوثائق المبينة بقرار اوزير ااملاك 

1992 امارس 07الداولة المؤرخ في 
- إعداد أجداول أعمال اللجنة.   1 – 3

- إعداد نسخ امن الملفات المدرأجة بجداول العمال اوتوأجيهها رفقة 
الستدعاءات إلى كافة أعضاء اللجنة قبل اسبوع امن اموعد 
الجلسة. 

امصلحة التفويت

عقد الأجتماع بالتاريخ المحدد اوعرض الملفات المدرأجة بجداول  - 2 – 3
العمال اوذلك بحضور أغلبية الطراف.

اوزارة أاملاك الداولة 
اوالشؤاون العقارية

 1992 لسنة 1522 امن الامـر عدد 2 او1- الفـصل 
.1992 أاوت 15المؤرخ في 

- اتخاذ القرار  المناسب بشأن الملفات المعراوضة. 3 – 3

3-3-1  اويمكن أن يتخذ القرار أحد الشكال
التالية :
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:الموافـقـة * 
الموافقة بالثمن الأجتماعي   - 3-3-1-11

قين:  المح
اعتبارا لمراور فترة طويلة امنذ اقتناء 
العقارات المراد التفويت فيها، تم التفاق
يين يتمثل  على اعتماد ثمن اأجتماعي امح
في تحين ثمن شراء العقار باعتماد 
امعايير البنك المركزي التونسي ثم تطبيق
الضوارب المحددة بالمجلس الوزاري 

 على 27/02/1991المضيق المؤرخ في 
يين في اطار امجال تطبيقها. الثمن المح

امجال تطبيقه:
: المحلت السكنية:1

يشمل المتسوغ ااو اورثته ااو الشاغل عن 
حسن نية ااو اورثته لمحل سكنى قبل 

 على ان يكون شاغل 1991اموفى سنة 
للعقار اوان ل يملك امحل سكنيا آخر في 

 كلم حول العقار اموضوع 30شعاع 
امطلب التفويت.

 – المحلت التجارية اوالحرفية اوالمهنية:2
يشمل المتسوغ الصلي ااو الشاغل عن 

 امع 1991حسن نية قبل اموفى سنة 
توفر عنصر استمرارية النشاط.

امحضر أجلسة اأجتماع المجلس الوزاري المضيق المنعقد- 
.27/02/1991يوم 

يرخ في 1991 لسنة 78- القانون عدد   أاوت02 المؤ
1991

  او18/02/1988 الطارية المبرامة بتاريخ  ات- التفاقي 
 بين اوزارة المالية اواوزارة10/05/1994 او 30/10/1993

أاملاك الداولة اوالشؤاون العقارية اوالشركة الوطنية 
العقارية للبلد التونسية اوبنك السكان. 

- امحضر أجلسة اللجنة المكلفة بالملفات العالقة المؤرخة 
10/01/2018في 

 21/02/2018 عقدت بتاريخ  - امحضر أجلسة عمل
خصصت لدرس توأجهات اللجنة الوطنية للتفويت 
بخصوص المعايير المعتمدة في التفويت.
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يم تحديد الثمن بالنسبة لـــ: املحظة: يت
يين + [- الشقق اوالمحلت السكنية:  ثمن اقتناء الداولة للعقار  امح

.]عمولة السنيت
يلت التجارية أاو الحرفية: حسب الضوارب اوفي هذه-  الفيلت اوالمح

يم: الصورة يت
الدارة العاامة للختبارات- تقدير القيمة الشرائية (حسب الضوارب) للعقار المعني.3-3-1-1-1

امصلحة التفويت+ إعداد امشراوع امقرر تفويت اوفق النموذج المقيس.3-3-1-1-2

+ إحالة امشراوع امقرر التفويت على السيد اوزير أاملاك الداولة 3-3-1-1-3
اوالشؤاون العقارية للامضاء.

اوزارة أاملاك الداولة 
اوالشؤاون العقارية

اوزارة أاملاك الداولة + إحالة المقرر على السنيت للتنفيذ.3-3-1-1-4
اوالشؤاون العقارية

+ تحيين كراس التفويت 3-3-1-1-5
+ تحيين قاعدة البيانات بالمنظوامة العلامية لدارة ااملاك الأجانب

امصلحة التفويت

يمى " كراس الموافقة".3-3-1-1-6 + تسجيل قرار الموافقة بسجل خاص يس

قيات العقارية  -3-3-1-22 الموافقة بالثمن المتعامل به في العمل
العادية

الدارة العاامة للختبارات + تقدير القيمة الشرائية بالثمن العادي.3-3-1-2-1

.6-1-1-3-3  إلى  2-1-1-3-3+ أنظر الأجراءات امن   3-3-1-2-2

 : لجنة التفويت اعتمدت امبدأ التفويت بالثمن المتعاامل بهاملحظــة
في العمليات العقارية العادية في العديد امن الحالت، اوهي على 
سبيل الذكر :
. إذا كان الراغب في الشراء عاامل بالخارج.
. عدم الشغال.

).1991. الشغال الحديث (أي بعد سنة 
. الملكية (للراغب في الشراء أاو قرينه).

  اولم 1991 أاوت  2. . إذا كان التنازل امبراما بعد صداور قانون 
يثبث المتنازل له إشغاله للمحل اموضوع امطلب التفويت قبل ذلك 
التاريخ.
. المقاسم المستخرأجة تباع للراغب في الشراء بالثمن العادي اوفي
صورة الرفض يتم البيع بالمزاد العلني.

الرفـض:* 3-3-2

: اويكون الرفض واسترأجاع العقار ثم بيعه بالمزاد العلني3-3-2-1
في العديد امن الحالت أهمها:

العقارات المتمثلة في أراض بيضاء  كائنة خارج اولية بنزرت اولم . 
تشيد عليها بناءات.
يتع بحق الاولوية في الشراء.  . عدم التم

.1998 ديسمبر 03 بتاريخ 31- امحضر أجلسة عدد 
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يد الراغب في الشراء. . صداور أحكام قضائية في الخراوج ض

. الستيلء على العقار.

. إحالة المكرى للغير.

. العقار شاغر.
+ تحيين كراس التفويت 3-3-2-1-1

+ تحيين قاعدة البيانات بالمنظوامة العلامية لدارة ااملاك الأجانب.
امصلحة التفويت

+ تسجيل القرار بسجل خاص يسمى " كراس الرفض".3-3-2-1-2

إرأجاء البت:* 3-3-3

- لمزيد الدراسة اواستكمال بعض الوثائق اوالمعطيات امن طرف 3-3-3-1
امصلحة التفويت ثم عرضه ثانية على اللجنة.

امصلحة التفويت

وزارة أملاك الدولة
والشؤون العقارية
إدارة أملاك الأجانب

دليل الأجراءات الخاص بإدارة
2 رمز الأجراء )أملاك الأجانب

إلى 15(      الصفحة ) من 
24) 
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الترخيص في العمليات العقارية المتعلقة بأملاك الأجانب المبنية أو : IIالأجــراء 
  1956  المكتسبة قبل سنة 

ع ر
للعمليات

ققّق للأجراء التذكير بالنصوص القانونية والترإتيبية الطراف المتداخلةالوصف المد
والأجراءات العملية الخرى والأجال والمكان

 أجوان27 المؤرخ في 1983 لسنة 61- القانون عدد 
1983 

يرخ في 1991 لسنة 77-  القانون عدد   أاوت02 المؤ
1991 

يرخ في 1991 لسنة 79- القانون عدد   أاوت02 المؤ
1991 

 فيفري3 المؤرخ في 1992 لسنة 20- القانون عدد 
1992 



ورود ملفات الترخيص من 
وزارة الداخلية بعد أن يبدي 
والي الجهة الكائن بدائرإتها 
العقار برأيه سواء بالموافقة أو
بالرفض عن طريّق مكتب 
الضبط المركزي.

امكتب الضبط المركزي 
اوامكتب ضبط إدارة أاملاك 
الأجانب

امكتب الضبط بالدارة -  تسجيل الملف بـكراس الواردات.1 – 1
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

إحالة الملف على مصلحة 
التراخيص عن طريّق مكتب 
ضبط إدارة أملاك الأجانب.

* إسناد الملف عددا رتبيا ) اوأجوب احترام التسلسل العددي 1 – 2
للملفات ( .

- إأجراء إداري داخليامصلحة التراخيص

* تسجيل الملف بـ:   - سجل خاص ) كراس التراخيص ( .2 – 2
                                   - قاعدة البيانات بالمنظوامة العلامية 
لدارة ااملاك الأجانب

امصلحة التراخيص

امصلحة التراخيص* التثبت امن امدى توفر شراوط القبول المبدئي للملف: 3 – 2

المنشور المشتراك بين اوزيري الداخلية او أاملاك الداولة - أن يكون الملف امحتويا على الوثائق المستوأجبة 
1994 اماي 20اوالشؤاون العقارية المؤرخ في 

إذا كان العقار اموضوع : الحالة الولى
امطلب الترخيص امشغول امن طرف 
يية في  يق الاولو يتع بح شخص آخر امتم
يية)، يوغ أاو شاغل عن حسن ن الشراء (امتس
:فالوثائق المطلوب بالملف هي

 نظائر امسلمة 5 امطبوعة المطلب في .1
امن الولية الواقع في دائرتها العقار.
- إذا كان الراغب في الشراء شركة، 
التنصيص بالمطلب على اسم الرئيس 
يرف اوأجنسية  المدير العام أاو المتص
الشركة.
-  إذا كان الراغب في الشراء اامرأة 
التنصيص على اسم زاوأجها اولقبه بالضافة
ييتها الصلية. إلى هو

 امحضر امعاينة على ثلثة نظائر يقوم به .2
عدل امنفذ امنصوص به على نوع العقار 
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اوشاغله اوالوثيقة المثبتة لهوية هذا 
الشاغل اوأجنسيته.

  امحضر عرض البيع يقوم به المالك عن.3
طريق عدل امنفذ يوأجه إلى صاحب حق 
الاولوية في الشراء اوالرد على ذلك 
العرض.

شهادة املكية العقار امنصوص بها على   .4
النسب الراأجعة لكل شريك في الملكية في 
صورة تعدد المالكين اوامعرفة هذه النسب.

يرر حسب الصيغة .5  اوعد بالبيع امح
يرف بإامضاء أطراف التعاقد  القانونية اوامع
اوفي صورة اوأجود توكيل الدلء بنظيرين 
امن التوكيل امشهود بمطابقتهما للصل. 

  الوثائق المثبتة لبراءة ذامة البائعين امن.6
الداءات  الداولية .

   شهادة تثبت أن العقار المعتزم .7
التفويت فيه غير امثقل بمعاليم البلدية.

اوثيقة تثبت تاريخ بناء العقار امسلمة   .8
امن الجهات المختصة  ( ادارة الملكية 
  العقارية، البلدية...).

 اوثيقة تثبت هوية البائع اوأجنسيته اوعنوان.9
إقاامته اوحرفته.

 اوثيقة تثبت هوية المشتري اوأجنسيته .10
اوحرفته اوامكان عمله )نسخة امن بطاقة 
التعريف الوطنية(.
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. نسخة امن بطاقة تعريف القرين.11
  شهادة في عدم املكية امسكن في .12

امنطقة الولية الكائن بها العقار امسلمة 
امن إدارة الملكية بالنسبة للعقارات 

يين الدلء بها امن طرف الشاغل المسجلة ( يتع
يية في الشراء).  يق الاولو يسكه بح عند تم

إذا كان العقار اموضوع : الحالة الثانية
امطلب الترخيص شاغرا أاو امشغول امن 
يون ين الملف يتك طرف المشتري نفسه، فإ
:امن الوثائق التالية

 نظائر امسلمة 5 امطبوعة المطلب في .1
امن الولية الواقع في دائرتها العقار.
- إذا كان الراغب في الشراء شركة، 
التنصيص بالمطلب على اسم الرئيس 
يرف اوأجنسية  المدير العام أاو المتص
الشركة.
-  إذا كان الراغب في الشراء اامرأة 
التنصيص على اسم زاوأجها اولقبه بالضافة
ييتها الصلية. إلى هو

 امحضر امعاينة على ثلثة نظائر يقوم به .2
عدل امنفذ امنصوص به على نوع العقار 
اوشاغله اوالوثيقة المثبتة لهوية هذا 
الشاغل اوأجنسيته.

 شهادة املكية العقار امنصوص بها على .3
النسب الراأجعة لكل شريك في الملكية 
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في صورة تعدد المالكين اوامعرفة هذه 
النسب.

يرر حسب الصيغة .4  اوعد بالبيع امح
يرف بإامضاء أطراف التعاقد  القانونية اوامع
اوفي صورة اوأجود توكيل الدلء بنظيرين 
امن التوكيل امشهود بمطابقتهما للصل. 

  الوثائق المثبتة لبراءة ذامة البائعين امن.5
الداءات  الداولية .

   شهادة تثبت أن العقار المعتزم .6
التفويت فيه غير امثقل بمعاليم البلدية.

  شهادة امن البلدية في تاريخ انتهاء .7
الشغال إذا كان العقار امبنيا (اويعتبر 

ييا أاو امكتسبا قبل سنة   1956العقار امبن
يلما لم يدل العارض بهذه الشهادة). ك

 اوثيقة تثبت هوية البائع اوأجنسيته اوعنوان.8
إقاامته اوحرفته.

 اوثيقة تثبت هوية المشتري اوأجنسيته .9
اوحرفته اوامكان عمله )نسخة امن بطاقة 
التعريف الوطنية(.

* إرأجاع الملف إلى اوزارة الداخلية بداون     4 – 2
إنجاز في الحالت التالية:
* إذا كانت امطبوعة المطلب ل تحمل 
اموافقة الوالي.
* افتقار الملف إلى بعض الوثائق الساسية 
أاو عدم التطابق بين الوثائق بخصوص بعض 

إأجراء داخليامصلحة التراخيص

16/م المؤرخ في 3/6- المنشور عدد 
 المتعلقة بعدم المطالبة1999فيفري 

بالترخيص الداري بخصوص عمليات 
البيع المتعلقة بأاملاك الفرنسيين 
اوآأجال اممارسة حق الاولوية في 
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المعطيات
*إذا كانت العملية المراد الترخيص فيها 
خاضعة لرخصة الوالي فقط.
*إذا كانت العملية المراد الترخيص فيها غير 
خاضعة للترخيص الداري.

الشراء
18/م المؤرخ في 2/6- المنشور عدد 

 المتعلقة بعدم المطالبة2000فيفري 
بالترخيص الداري بخصوص عمليات 
البيع المتعلقة بأاملاك اليطاليين اوآأجال
اممارسة حق الاولوية في الشراء.

 2005 لسنة 40- القانون عدد 
يرخ في  يلق 2005 اماي 11المؤ  المتع

يرخ في   أجوان4بإتمام الامر المؤ
يلق بالعمليات العقارية.1957   المتع

* إعداد امكتوب لرأجاع أصل الملف الذي تقرر إرأجاعه بداون انجاز   2-4-1
إلى اوزارة الداخلية.

* عرض امشراوع امكتوب على السيد اوزير أاملاك الداولة اوالشؤاون 2-4-2
العقارية للامضاء.

اوزير ااملاك الداولة

* تحيين كراس التراخيص بعد اامضاء المكتوب.2-4-3

* تحيين قاعدة البيانات بالمنظوامة العلامية لدارة ااملاك الأجانب 2-4-4
بعد اامضاء المكتوب .

* حفظ نسخة امن الملف بأرشيف الدارة.2-4-5

- دراسة الملفات التي توفرت فيها شراوط  5 – 2
القبول المبدئي بصفة امعمقة.

امصلحة التراخيص

- التثبت امن صحة الوثائق المكونة للملف 2-5-1
اوامن صبغتها القانونية.
- امطلب الترخيص يجب أن يحمل رأي السيد
الوالي بالموافقة اورأيه في امناسبة الثمن 
المقترح للعقار، اوامنصوص به على كافة 
الرشادات.
- اوعد البيع يجب أن يكون امعرفا عليه 
بإامضاء البائع اوالمشتري او النسخة المقدامة 
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يجب أن تكون امطابقة للصل.

- شهادة الملكية يجب أن تكون حديثة العهد.
- القانون الساسي للشركة يجب أن يكون 
امطابقا للصل.
- حجة الوفاة يجب أن تكون امشهودا 
بمطابقتها للصل.

* التثبت امن عدم حصول الراغب في الشراء أاو قرينه أاو أبناؤه 2-5-2
القصر على رخصة سابقة.

. 1991 أاوت 2 المؤرخ في 1991 لسنة 77القانون عدد 

* التثبت امن استحقاق البائع للعقار اموضوع عملية الترخيص اوذلك 2-5-3
امن خلل نسخة امن السجل العقاري أاو شهادة الملكية إذا كان 
العقار امسجل أاو حجج الملكية إذا كان العقار غير امسجل.

* التثبت امن صفة الوكيل اوذلك امن خلل التواكيل أاو امحاضر 2-5-4
الجلسات إذا تعلق الامر بشركة .

* التثبت امن تطابق المعطيات المضمنة بمطبوعة المطلب اوبقية 2-5-5
الوثائق اوخاصة اوعد البيع.

*التثبت إن تم التنبيه على شاغل المحل قصد اممارسة حقه في 2-5-6
أاولوية الشراء إذا كان الراغب في الشراء ليس هو الشاغل.

 المتعلق 1978 أجوان 7 المؤرخ في 39- القانون عدد 
بحق الاولوية في الشراء.

1983 أجوان 27 المؤرخ في 83 لسنة 61- القانون عدد 
المتعلق بأاملاك الأجانب.

* التثبت امن إشغال العقار عن طريق المعاينات الدارية اوبصفة 2-5-7
فجئية :

 إذا كان العقار شاغرا أاو امشغول امن طرف الراغب في 
الشراء فليس هنااك أي إشكال.

 فيجب التأكد امن طرف الغير إذا كان العقار امشغول امن 
يم التنبيه على الشاغل امن طرف المالك قصد  صفته اوإن كان قد ت
اممارسة حقه في الاولوية في الشراء اوفقا للصيغة القانونية أم ل.

- إأجراء امعاينة عن طريق امصالح إدارة أاملاك الأجانب إذا كان 2-5-7-1
العقار اموأجودا بتونس الكبرى.
-إأجراء امعاينة عن طريق امصالح الدارات الجهوية إذا كان العقار 
اموأجودا داخل الجمهورية.

 : يمكن إأجراء المعاينات خارج أاوقات العمل الداري إذا املحظــة
كانت هنااك ظراوف استثنائية أاو خصوصية تبرر ذلك.

إدارة أاملاك الأجانب

الدارات الجهوية لاملاك 
الداولة اوالشؤاون العقارية

* امكاتبة بعض الجهات الدارية المعنية كأن تقع امراسلة البلدية في 2-5-8
صورة اوأجود قيد احتياطي امرسم بالسجل العقاري يهم انتزاع.

امصلحة التراخيص

* امكاتبة الراغب في الشراء لتمام الوثائق التي تبين امن خلل 2-5-9
دراسة الملف ضراورة الدلء بها .
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
عرض الملف على أنظار اللجنة
المشتركة للتراخيص

* إعداد أجداول أعمال اللجنة اوعرضه على أنظار السيد اوزير أاملاك  1 – 3
الداولة اوالشؤاون العقارية لتحديد تاريخ انعقاد اللجنة.

إأجراء إداري داخليامصلحة التراخيص

* إعداد نسخ امن الملفات المدرأجة بجداول العمال اوتوأجيهها رفقة  2 – 3
الستدعاءات إلى كافة أعضاء اللجنة.

إأجراء إداري داخليامصلحة التراخيص

ير اوزارة أاملاك الداولة اوالشؤاون العقارية بالتاريخ  3 – 3 *عقد الأجتماع بمق
المحدد للنظر في الملفات المعراوضة على اللجنة بحضور أغلبية 
أعضائها

ياول المؤرخ في   1992 امارس 17قرار السيد الوزير ال
المتعلق بإحداث اللجنة المشتركة للتراخيص. 

* اتخاذ القرار المناسب بشأن الملفات المعراوضة. 4 – 3

: اويمكن أن يتخذ أحد القرارات التالية 
الموافقــة :3-4-1

تسجيل عملية الترخيص بسجل خاص بالمطالب التي حظيت * 3-4-1-1
يم التنصيص على اسم المشتري اوعدد الرسم "بالموافقة " حيث يت

العقاري اواموقع العقار اوأجنسية البائع اوعدد الملف اوعدد اللجنة كما 
رتبي يمثل عدد الرخصة المسندة.يسند عدد 

امصلحة التراخيص 

* يتم إامضاء امطبوعة المطلب امن طرف السيد الوزير "بالموافقة"3-4-1-2
 أشهر امن تاريخ قبول 03اوإسنادها تاريخا، اوذلك في أأجل أقصاه 

المطلب

اوزير أاملاك الداولة اوالشؤاون
العقارية

 أجوان27 المؤرخ في 1983 لسنة 61القانون عدد 
1983.

يص 3-4-1-3 *  إدراج تاريخ الامضاء على المطلب (بالموافقة) بالسجل الخا
بالمطالب. 

امصلحة التراخيص

*إحالة نظائر امن الرخصة على اوزارة الداخلية لتحيلها بداورها إلى 3-4-1-4
الولية ثم إلى المواطن

المنشـور المشتراك بين اوزير الداخلية اواوزيـر أاملاك امصلحة التراخيص
الداولة اوالشؤاون العقارية إلى السادة الولة المؤرخ في

.1994 اماي 20
امصلحة التراخيص* يحتفظ بنظير اواحد امن الرخصة في الملف ليحفظ بالرشيف.3-4-1-5

* تحيين قاعدة البيانات بالمنظوامة العلامية لدارة ااملاك الأجانب.3-4-1-6

الرفـض :3-4-2

* يداون قرار الرفض بالمطلب اويقع الامضاء امن طرف السيد 3-4-2-1
 أشهر امن تاريخ قبول المطلب03الوزير اوذلك في أأجل أقصاه 

اوزير أاملاك الداولة اوالشؤاون
العقارية

 أجوان27 المؤرخ في 1983 لسنة 61القانون عدد 
1983.

* يرأجع المطلب إلى اوزارة الداخلية أاو إحالة الملف على الدارة 3-4-2-2
العاامة للقتناء اوالتحديد في صورة اممارسة حق الاولوية في الشراء

في اأجل قدره عام امن تاريخ اوصول المطلب الىامن طرف الداولة 

 المؤرخ 1991 لسنة 79القانون عدد  امصلحة التراخيص
1991 ااوت 02في 
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.اوزارة
*يداون القرار بالسجل المتعلق بمطالب الترخيص.3-4-2-3

* يحتفظ بنظير امن المطبوعة بالملف ليحفظ بالرشيف.3-4-2-4

*تحيين قاعدة البيانات بالمنظوامة العلامية لدارة ااملاك الأجانب.3-4-2-5

الرأجــاء:3-4-3

-إعادة الملف لمزيد الدراسة اوإعداد المراسلت قصد إتمام 3-4-3-1
الرشادات حسب توصيات اللجنة ليتم عرضه ثانية.

إأجراء إداري داخليامصلحة التراخيص

وزارة أملاك الدولة
والشؤون العقارية
إدارة أملاك الأجانب

دليل الأجراءات الخاص بإدارة
3 رمز الأجراء )أملاك الأجانب

إلى 25(      الصفحة ) من 
28) 

قرف في أملاك الأجانب المبنية أو :  IIIالأجــراء  الترخيص للوكلء العقاريين للتص
   1956  المكتسبة قبل سنة 

ع ر
ققّق للأجراءللعمليات التذكير بالنصوص القانونية والترإتيبية الطراف المتداخلةالوصف المد

والأجراءات العملية الخرى والأجال والمكان
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 أجوان27 المؤرخ في 1983 لسنة 61القانون عدد 
1983.

 أجوان23 المؤرخ في 1981 لسنة 55القانون عدد 
1981

1991 ااوت 02 المؤرخ في 1991 لسنة 77القانون عدد 
 أجويلية10 المؤرخ في 2001 لسنة 66القانون عدد 

2001.


قرف في أملاك الأجانب  اسناد رخصة إتص
للوكلء العقاريين

- امكتب الضبط المركزي  * اتصال الدارة بمطلب كتابي عن طريق امكتب الضبط المركزي. 1 – 1
- امكتب ضبط إدارة أاملاك 
الأجانب

ييا  2 – 1 * إسناد المطلب عددا رتب
* تسجيل المطلب: - بكراس الواردات اوبكراس العرائض
* تحيين قاعدة البيانات بالمنظوامة العلامية لدارة ااملاك الأجانب.

امكتب الضبط

امصلحة التصرف * إحالة المطلب على امصلحة التصرف العقاري . 3 – 1
العقاري

* التثبت امن الوثائق المصاحبة: 4 – 1
اوتصريح لممارسة  امن اوزارة التجارة كراس شراوط امسلمة- 

 سمسرة اواوكيل عقاري امسلمة امن اوزارة التجارة.نشاط

- إعداد امذكرة في الموضوع إلى السيد الوزير5 – 1

يم إعداد امشراوع رخصة تصرف في عقارات على  6 – 1 - إثر الموافقة يت
املك أأجانب اوإسنادها عددا رتبيا . 

- إامضاء الرخصة امن طرف السيد الوزير في نظيرين  اوإسنادها  7 – 1
 أشهر امن تاريخ إيداع الملف امستوفيا 03تاريخا في أأجل أقصاه 

لجميع الوثائق المطلوبة.

اوزير أاملاك الداولة اوالشؤاون
 امكتب الضبط العقارية

المركزي
يرف بعد إامضائه على  8 – 1 - استدعاء الطالب اوتسليمه أصل رخصة التص

امحضر تسليم اواستلم اويحتفظ بالنظير الثاني بالملف الخاص به 
اوالمودع بالدارة.

امصلحة التراخيص

 قرف من قبل الوكيل والمتابعة مباشرة التص
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من طرف الدارة
* اوراود كشوفات امعدة امن الوكلء حسب النموذج المعد امن طرف 1 – 2

الدارة  امصحوبة بالمؤيدات تحمل ختم اوتوقيع الوكيل العقاري 
 أشهر.3اوذلك في اموفى كل 

الوكيل العقاري
امكتب الضبط

يرف *دراسة الكشوفات المصرح بها اوامقارنتها بالكشوفات السابقة 2 – 2 امصلحة التص
العقاري

*التثبت امن الرشادات المضمنة بالكشوفات حول اوضعية العقار  3 – 2
اوشاغليه.

* التثبت امن شرعية التصرف في العقارات المصرح بها بالرأجوع  4 – 2
التواكيل  المسندة (الدلء بها قبل الحصول على إلـى 

 للوكيل امن طرف المالكين (نسخة طبق الصل( الرخصة)
 امحينة للعقارات المتصرف فيها.وشهائد ملكية

- امكاتبة الوكيل بخصوص النقائص اوالتأخير في توأجيه الكشوفات. 5 – 2


سحب رخصة التصرف في أملاك الأجانب من 
الوكلء العقاريين

يرف في أاملاك الأجانب امن الوكيل  يمكن سحب رخصة التص
العقاري في صورة:

 إلى الدارة عدم توأجيهه الكشوفات الثلثية - 
 امخالفته للأجراءات القانونية- أاو 

قياامه بتجااوزات أثناء اممارسة نشاطه- أاو 
اوفاته - أاو 

يرف في أاملاك الأجانب.تخليه التلقائي- أاو   عن التص

  امصلحة التصرف العقاري

- إعداد امذكرة في الموضوع إلى السيد الوزير 1 – 3

يرر سحب رخصة تصرف في  2 – 3 يم إعداد امشراوع امق - إثر الموافقة يت
عقارات على املك أأجانب بعد إسناده عددا رتبيا اوفق النموذج 
المقيس.

يرر سحب الرخصة امن طرف السيد الوزير في نظيرين  3 – 3 - إامضاء امق
اوإسنادها تاريخا.

 أشهر امن تاريخ 03- إعلم الوكيل بقرار السحب في أأجل أقصاه 4 – 3
إيداع الملف امستوفيا لجميع الوثائق المطلوبة.

- إعلم اوزارة التجارة بقرار السحب 5 – 3

يرف للشركة الوطنية العقارية للبلد  6 – 3 - إصدار امقرر إسناد تص
التونسية في العقارات التي كانت في تصرف الوكيل العقاري إن 
اقتضى الامر.

امصلحة التصرف العقاري
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وزارة أملاك الدولة
والشؤون العقارية
إدارة أملاك الأجانب

دليل الأجراءات الخاص بإدارة
4 رمز الأجراء )أملاك الأجانب

إلى 29(      الصفحة ) من 
32) 

قرف للشركة الوطنية العقارية للبلد التونسية في أملاك :  IVالأجــراء  إسناد التص
الأجانب

     1956   المبنية أو المكتسبة قبل سنة 

ع ر
ققّق للأجراءللعمليات التذكير بالنصوص القانونية والترإتيبية الطراف المتداخلةالوصف المد

والأجراءات العملية الخرى والأجال والمكان

 قرف في أملاك إسناد التص
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الأجانب إلى الشركة الوطنية 
العقارية للبلد التونسية
يسند التصرف إلى الشركة الوطنية العقارية للبلد التونسية في 
صورة :
- سحـب رخصة التصـرف امن اوكيل عقاري.
- عدم تعيين المالك الأجنبي لوكيل عقاري امرخص له.
- بطلب امن المالك الأجنبي

 أجوان27 المؤرخ في 1983 لسنة 61القانون عدد 
1983.

اتصال الدارة بمطلب إاما عن: 1 – 1
* المالك الأجنبي 
* الشركة الوطنية العقارية للبلد التونسية
* الشاغل.

الشركة الوطنية العقارية - 
للبلد التونسية.
 - امكتب الضبط المركزي 

* إسناد الملف عددا رتبيا  2 – 1
* تسجيل الملف بـ: -كراس الواردات
                                -كراس العرائض
* تحيين قاعدة البيانات بالمنظوامة 
العلامية لدارة ااملاك الأجانب.

امكتب ضبط إدارة أاملاك 
الأجانب

- دراسة المطلب اوالتحري بخصوص : 3 – 1
. أجنسية المالك .
. عدم إسناد التصرف في ذلك العقار إلى اوكيل عقاري امرخص له.

امصلحة التصرف العقاري

- إعداد امذكرة في الموضوع إلى السيد الوزير اوامشراوع امقرر  4 – 1
إسناد تصرف في نظيرين للامضاء  اوفق النموذج المقيس.

اوزير أاملاك الداولة اوالشؤاون
العقارية

- توأجيه امقرر إسناد التصرف إلى الشركة الوطنية العقارية للبلد  5 – 1
التونسية للتنفيذ بموأجب امكتوب.

امصلحة التصرف العقاري

يرف 6 – 1 يررات التص يراس امق يرر بك امصلحة التصرف العقاري- تسجيل المق

يلق به 7 – 1 يرر بالملف المتع - حفظ أصل المق

يرف  8 – 1 يررات اسناد تص يرر بحافظة خاصة بمق - حفظ نسخة امن المق
للشركة الوطنية العقارية للبلد التونسية.

 إلغاء إسناد التصرف للشركة
الوطنية العقارية للبلد 
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التونسية:
* بطلب امن المالك الأجنبي 
* بطلب امن الشركة الوطنية العقارية للبلد التونسية.
* بطلب امن أشخاص أاو إدارة لهم صلة بالعقار.

- امكتب الضبط المركزي - إتصال الدارة بمطلب  1 – 2
- امكتب ضبط إدارة أاملاك 
الأجانب

* إسناد الملف عددا رتبيا  2-1-1
* تسجيل الملف بـ: -كراس الواردات
                                -كراس العرائض
* تحيين قاعدة البيانات بالمنظوامة 
العلامية لدارة ااملاك الأجانب.

امكتب ضبط إدارة أاملاك 
الأجانب

- دراسة المطلب اوامؤيدات الطلب ) شهادة املكية العقار، التوكيل  2 – 2
الذي سمي بمقتضاه الوكيل الجديد، عقد بيع .....( .

يرف العقاري  امصلحة التص

 بصفتها المتصرفة في العقار إذا كان SNIT- أخذ رأي الـــــــ  3 – 2
المطلب غير اوارد عن امصالحها .

يكرة في الموضوع إلى السيد الوزير  4 – 2 امصلحة التصرف - إعداد امذ
العقاري

يم إعداد امشراوع  5 – 2  اوفق امقرر إلغاء إسناد تصرفامقرر إلغاء إسناد تصرف- إثر الموافقة يت
النموذج المقيس.

- إامضاء المقرر امن طرف السيد الوزير اوإسناده عددا اوتاريخا امن  6 – 2
طرف امكتب الضبط المركزي.

- اوزير أاملاك الداولة 
اوالشؤاون العقارية
- امكتب الضبط المركزي

- توأجيه المقرر إلى الشركة الوطنية العقارية للبلد التونسية 7 – 2
للتوقف عن التصرف اوامحاسبة المالكين الأجانب إن اقتضى الامر 
أاو إحالة الملف إلى اوكيل عقاري أجديد أاو إلى الدارة العاامة 
للتصرف اوالبيوعات .

امكتب الضبط المركزي

يرف . 8 – 2 امصلحة التصرف العقاري- تسجيل المقرر بكراس امقررات التص

يلق به9 – 2 يرر بالملف المتع - حفظ أصل المق

يرف 10 – 2 يررات إسناد تص يرر بحافظة خاصة بمق - حفظ نسخة امن المق

.SNITلــــ 
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امصلحة التصرف العقاري-إعلم العارض. 11 – 2

وزارة أملاك الدولة
والشؤون العقارية
إدارة أملاك الأجانب

دليل الأجراءات الخاص بإدارة
5 رمز الأجراء )أملاك الأجانب

إلى 33(      الصفحة ) من 
38) 

الموافقة على ربط علقة كرائية مع الشركة الوطنية العقارية :  Vالأجــراء 
للبلد التونسية في محل سكنى

      بإبرام عقد كراء من طرفها   أأجانب  على ملك

ع ر
ققّق للأجراءللعمليات الوصف المد

الطراف
المتداخلة

التذكير بالنصوص القانونية
والترإتيبية والأجراءات العملية

الخرى والأجال والمكان
ــدد  ــانون عـ 1976 لســـنة 35- القـ

 1976 فيفري 18المؤرخ في 

ورود مطالب إتتعلّق بربط
العلقة الكرائية في محلت

- الشركة
الوطنية العقارية
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سكنى على ملك أأجانب وفي
قرف الشركة إتص

للبلد التونسية
- امكتب الضبط

المركزي
* إسناد الملف عددا رتبيا  1 – 1

* تسجيل الملف بـ: -كراس الواردات
                                -كراس العرائض

* تحيين قاعدة البيانات بالمنظوامة
العلامية لدارة ااملاك الأجانب.

امكتب ضبط
إدارة أاملاك

الأجانب

ياما::ملحظة  يمكن أن يكون العارض إ
-  شاغل عن حسن نية 1
- غير شاغل (أي ل علقة له بالمحل)2

اويرغب في التسويغ امراكنة.
يق البقاء (أي قرين أاو أبناء أاو3 يتع بح - امتم

يوغ الصلي أاو فراوع أاو أصول المتس
يية الذين يعيشون امعه الشاغل عن حسن ن
اوذلك إثر اوفاته أاو ثبوت تركه للمكرى).  

إدارة أاملاك* دراسة الملف: 2 – 1
الأجانب

- التأكد امن أن العقار على املك أأجنبي1-2-1
.1956امبني أاو امكتسب قبل سنة 

يكد امن الصبغة السكنية1-2-2 - التأ
-دراسة الحكام القضائية إن اوأجدت.1-2-3
- إأجراء البحاث اوالتحريات اللزامة1-2-4

بخصوص الشغال:
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1 - 2 - 4- 
1 

يسكا بالشغال عن * إذا كان العارض امتم
يية  ين عبء إثبات ذلك يكون عليهحسن ن فإ

بتقديم أجميع الوثائق اللزامة كالدلء بما
يلي:

- تسخير امن البلدية أاو امن أي هيكل
عموامي. (نسخة امطابقة للصل)

- اوصل تصريح في إشغال عقار على املك
أأجانب امن الولية الكائن بدائرتها العقار.

(نسخة امطابقة للصل)
- شهادة امن المالك الأجنبي في إشغال

العقار على اوأجه الفضل أاو رسائل بريدية
امع المالك. (نسخ امطابقة للصل)

- فواتير استهلاك كهرباء اواماء اوهاتف.
(نسخ)

- شهادة إقاامة. (نسخة أصلية)
- شهادة الأجوار . (نسخة قانونية)

- شهادة حوز امسلمة امن العمدة أاو غيره
يية. امن السلط المحل

يل اوثيقة أخرى امثبتة للشغال عناو  ك
يية .حسن ن

* إذا كان العارض يرغب في تسويغ العقار2 -4 -2 -1
يمامراكنة،  ين دراسة هذه الملفات تت فإ

، اوعلى العارض تقديم امطلبحالة بحالة
في الغرض.

يم اللجوء إلى هذا الأجراء في حالتاو  يت
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يدا. استثنائية أج
يق البقاء1-2-4-3 يسكا بح * إذا كان العارض امتم

ين إثبات ذلك يكون على عبئه  بتقديمفإ
أجميع الوثائق اللزامة كالدلء بما يلي:
- عقد التسويغ الصلي أاو اوثائق إثبات

يية. الشغال عن حسن ن
يوغ الصلي (أاو الشاغل يجة اوفاة المتس - ح

يية). عن حسن ن
يوغ الصلي أاو يلي المتس - اوثيقة امثبتة لتخ

يية. الشاغل عن حسن ن
- تنازلت امن بقية الورثة.

- اوثيقة امثبتة لشغاله للعقار صحبة
يية يوغ الصلي أاو الشاغل عن حسن ن المتس

اوامواصلة إشغاله له.
- شهادة إقاامة.

يفرهااو  يل اوثيقة أخرى يمكن أن يو ك
.العارض

- دراسة التنازلت إن اوأجدت.1-2-5
- إأجراء امعاينة للعقار امن حيث حالته1-2-6

اوامكوناته اوشاغله اوصفة تصرفه فيه.
* عرض الموضوع على السيد الوزير عن 3 – 1

طريق امذكرة
* في حال الموافقة:4 –  1

خبير الدارة- يتم  تقدير القيمة الكرائية للعقار . 1 – 4 – 1
إدارة أاملاك- امكاتبة السنيت اوإحالة تقرير الختبار 2 – 4 – 1
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عليها للتعهد بإبرام عقد كراء امع المعني
بالامر.

الأجانب 

* في حال الرفض: 5 – 1
- إعلم العارض بقرار الدارة.1 – 5 – 1

- القيام بقضية في الخراوج لعدم الصفة أاو
يف الشغب لسترأجاع المحل شاغرا في ك

(في حال ثبوت الشغال امن طرف
العارض).

- إدارة أاملاك
الأجانب

- الدارة العاامة
لنزاعات الداولة.

ين الحكام الصادرة اوالقاضية 2 – 5 – 1 يكد امن أ - التأ
يتة. بإخلء العقار أصبحت با

ين العقار أصبح في حوزة3 – 5 – 1 يكد امن أ - التأ
الشركة الوطنية العقارية للبلد التونسية
(امحضر تسليم امفاتيح اوتحويز امن طرف

يفذ). عدل امن
- الدارة العاامة-  تقدير القيمة الكرائية الفتتاحية للعقار.4 – 5 – 1

للختبارات
- امصلحة

الختبارات
بالدارات الجهوية

لاملاك الداولة
اوالشؤاون
العقارية.

- إحالة تقرير الختبار على السنيت 5 – 5 – 1
للشراوع بإأجراءات التبتيت (إعداد كراس

الشراوط، نشر إعلن بالصحف اليوامية

إدارة أاملاك
الأجانب
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باللغتين العربية اوالفرنسية)
يتة بمقر إدارة أاملاك الأجانب4 – 5 – 1 -  حضور الب

بالسنيت بتونس امن طرف امصالح إدارة
أاملاك الأجانب إذا كان العقار كائنا بإحدى

اوليات تونس الكبرى.
يتة بالمقرات الجهوية للسنيت - حضور الب
إذا كان العقار كائنا خارج اوليات تونس

الكبرى.  

- إدارة أاملاك
الأجانب

- الدارات
الجهوية لاملاك

الداولة اوالشؤاون
العقارية.

يتة 5 – 5 – 1 تقوم السنيت بإعلم الدارة بنتيجة الب
امصحوبة بمحضر التبتيت.

يتة العموامية أن تتخذ اويمكن لنتيجة الب
شكلين:

السنيت

1 – 5 – 5
 –1 

قتة مثمرة : يرسى المزاد على أحد. ب
المشاركين.

- تقترح السنيت عن طريق امكتوب اموأجه
يتة. للوزارة المصادقة على إأجراءات الب

يم رفع امذكرة للسيد الوزير في - يت
يأجه الغرض امصحوبة بمشراوع امكتوب امو
يلى بموأجبه ابرام عقد تسويغ للسنيت لتتو

يتت له.  امع المب
1 – 5 – 5

 –2 
قتة غير مثمرة: . الب

يتة ثانية اوإن لم تكن امثمرة تعاد - إعادة ب
يرة الثالثة. يتة للم ب

قتة الثالثة غير مثمرة:5 – 5 – 1 . إذا كانت الب
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- امراسلة خبير أاملاك الداولة لتعديل 3– 
القيمة الكرائية الفتتاحية.

وزارة أملاك الدولة
والشؤون العقارية
إدارة أملاك الأجانب

دليل الأجراءات الخاص بإدارة
6 رمز الأجراء )أملاك الأجانب

إلى 39(      الصفحة ) من 
44( 

الموافقة على ربط علقة كرائية مع الشركة الوطنية العقارية: VIالأجــراء  
للبلد التونسية في محل إتجاري

   بإبرام عقد كراء من طرفها  أأجانب  على ملك 
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ع ر
ققّق للأجراءللعمليات الوصف المد

الطراف
المتداخلة

التذكير بالنصوص القانونية
والترإتيبية والأجراءات العملية

الخرى والأجال والمكان
1977 لسنة 37- القانون عدد 

 1977 اماي 25المؤرخ في 



ورود مطالب إتتعلّق بربط
العلقة الكرائية في محلت

إتجارية على ملك أأجانب وفي
قرف الشركة إتص

الشــركة الوطنيــة
ـــــة للبلد العقاريـ

التونسية
امكتـــب الضـــبط

المركزي

* إسناد الملف عددا رتبيا  1 – 1

* تسجيل الملف بــــــــــــــ : -كراس
الواردات

                                      -كراس
العرائض

* تحيين قاعدة البيانات بالمنظوامة
العلامية لدارة ااملاك الأجانب.

امكتــــب ضــــبط
إدارة أاملاك

الأجانب

ياما::ملحظة  يمكن للعارض أن يكون إ
 -  شاغل عن حسن نية 1
 - غير شاغل (أي ل علقة له بالمحل)2

اويرغب في التسويغ امراكنة.
 -  امقتنيا للصل التجاري الممارس3
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بالمحل.
امصالح إدارة* دراسة الملف:2 – 1

أاملاك الأجانب
- التأكد امن أن العقار على املك أأجنبي1-2-1

.1956امبني أاو امكتسب قبل سنة 
ينه1-2-2 يكد امن الصبغة التجارية للعقار اوأ - التأ

في حالة نشاط إن اقتضى الامر.
- إأجراء البحاث اوالتحريات اللزامة:1-2-3

بخصوص الشغال عن حسن نية امن خلل
الوثائق المقدامة امن طرف العارض
(فواتير اماء اوكهرباء، باتيندا، الرخص

المستوأجبة لممارسة النشاط التجاري...) 
يسكا بالشغال عن1-2-3-1 * إن كان العارض امتم

يية  ين إثبات ذلك يكون على عبئهحسن ن فإ
بتقديم أجميع الوثائق اللزامة اوامنها:

- امطلب اممضى امن العارض
- نسخة امن السجل التجاري

- نسخة امن الباتيندا
- نسخة امن التصريح الجبائي
- نسخ امن الحكام القضائية.

- تصريح في إشغال عقار على املك
أأجانب.

- فواتير كهرباء اواماء اوهاتف.
يلمة امن السلط - شهادة في الشغال امس

يية. المحل
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يل اوثيقة أخرى امثبتة للشغال عن اوك
يية. حسن ن

* إن كان العارض يرغب في تسويغ1-2-3-2
يين تقديم الوثائقالعقار امراكنة   فيتع

اوامنها:اللزامة 
-  امطلب اممضى امن العارض

- الرخص الدارية
يل اوثيقة أخرى ذات صلة بالموضوع. اوك

* إن كان العارض امقتنيا للصل التجاري1-2-3-3
الممارس بالمحل امن الشاغل عن حسن

يية  يين تقديم الوثائق المثبتة لذلكن فيتع
اوامنها:

- امطلب اممضى امن طرف العارض.
يية. - اوثائق امثبتة للشغال عن حسن ن
- نسخة امطابقة للصل امن عقد بيع

يرف عليه بإامضاءات الصل التجاري امع
الطراف المعنية بالامر.  

- اما يفيد القيام بالشهارات (بالجرائد
اليوامية اوبالرائد الرسمي للبلد التونسية)

- نسخة امن السجل التجاري
- نسخة امن الباتيندا

- نسخة امن التصريح الجبائي
يية في - حجة اوفاة الشاغل عن حسن ن

حالة الوفاة
- تنازلت إن اوأجدت.
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- نسخ امن الحكام القضائية...
يل اوثيقة امثبتة لصفة العارض اوالنشاط اوك

الممارس بالمحل امدلى بها امن السلطات
يية. الجهوية أاو المحل

- دراسة التنازلت إن اوأجدت.1-2-4
- دراسة الحكام القضائية إن اوأجدت.

- إأجراء امعاينة اميدانية للعقار امن حيث1-2-5
حالته اوامكوناته اوشاغله اوصفة تصرفه

فيه.
* عرض الموضوع على السيد الوزير عن 3 – 1

طريق امذكرة
*  في حال الموافقة: 4 – 1

- يتم تقدير القيمة الكرائية للعقار  المعني 1 – 4 – 1
بالامر 

- الدارة العاامة
للختبارات 

- امصلحة
الختبارات

بالدارات الجهوية
لاملاك الداولة

اوالشؤاون
العقارية.

- امكاتبة السنيت اوإحالة تقرير الختبار2 – 4 – 1
يهد بإبرام عقد كراء امع المعني عليها للتع

بالامر.
*  في حال الرفض: 5 – 1

- امصالح إدارة- إعلم العارض بقرار الدارة.1 – 5 – 1
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- القيام بقضية في الخراوج لعدم الصفة أاو
يف الشغب لسترأجاع المحل شاغرا في ك

(في حال ثبوت الشغال امن طرف
العارض).

أاملاك الأجانب
- الدارة العاامة

لنزاعات الداولة.

ين الحكام الصادرة اوالقاضية2 – 5 – 1 يكد امن أ - التأ
يتة. بإخلء العقار أصبحت با

ين العقار أصبح في حوزة 3 – 5 – 1 يكد امن أ - التأ
السنيت (امحضر تسليم امفاتيح اوتحويز امن

يفذ). طرف عدل امن
- الدارة العاامة- تقدير القيمة الكرائية الفتتاحية للعقار . 4 – 5 – 1

للختبارات
- امصلحة

الختبارات
بالدارات الجهوية

لاملاك الداولة
اوالشؤاون
العقارية.

- إحالة تقرير الختبار على السنيت 5 – 5 – 1
للشراوع بإأجراءات التبتيت (اعداد كراس

الشراوط، نشر إعلن بالصحف اليوامية
باللغتين العربية اوالفرنسية)

إدارة أاملاك
الأجانب

يتة بمقر إدارة أاملاك الأجانب4 – 5 – 1 -  حضور الب
بالسنيت بتونس امن طرف امصالح إدارة
أاملاك الأجانب إذا كان العقار كائنا بإحدى

اوليات تونس الكبرى.
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يتة بالمقرات الجهوية للسنيت - حضور الب
إذا كان العقار كائنا خارج اوليات تونس

الكبرى.  
يتة5 – 5 – 1 تقوم الشركة بإعلم الدارة بنتيجة الب

امصحوبة بمحضر التبتيت.
يتة العموامية أن تتخذ اويمكن لنتيجة الب

شكلين:
1 – 5 – 5- 

1 
قتة مثمرة : يرسى المزاد على أحد. ب

المشاركين.
- تقترح السنيت عن طريق امكتوب اموأجه

يتة. للوزارة المصادقة على إأجراءات الب
يم رفع امذكرة للسيد الوزير في - يت

يأجه الغرض امصحوبة بمشراوع امكتوب امو
يلى بموأجبه إبرام عقد تسويغ للسنيت لتتو

يتت له.  امع المب
1 – 5 – 5

 –2  
قتة غير مثمرة: . الب

يتة ثانية اوإن لم تكن امثمرة تعاد - إعادة ب
يرة الثالثة. يتة للم ب

1 – 5 – 5
 –3  

قتة الثالثة غير مثمرة: . إذا كانت الب
- امراسلة خبير أاملاك الداولة لتعديل

القيمة الكرائية الفتتاحية.
- إحالة تقرير الختبار على السنيت

للشراوع بإأجراءات التبتيت.
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وزارة أملاك الدولة
والشؤون العقارية
إدارة أملاك الأجانب

دليل الأجراءات الخاص بإدارة
7 رمز الأجراء )أملاك الأجانب

إلى 45(      الصفحة ) من 
49) 

الموافقة على مواصلة العلقة الكرائية مع الشركة الوطنية: VIIالأجــراء  
العقارية للبلد التونسية 

   إتجاري على ملك أأجانب بإبرام ملحّق عقد كراء من   سكنى أو محل  في محل
طرفها

ع ر
ققّق للأجراءللعمليات الوصف المد

الطراف
المتداخلة

التذكير بالنصوص القانونية
والترإتيبية والأجراءات العملية

الخرى والأجال والمكان
1976 لسنة 35- القانون عدد 

يرخ في   1976 فيفري 18المؤ



ورود مطالب إتتعلّق بمواصلة
العلقة الكرائية في محلت

سكنى أو محلت إتجارية على
قرف ملك أأجانب وفي إتص

الشركة

الشركة الوطنية
العقارية للبلد

التونسية امكتب
الضبط المركزي
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* إسناد الملف عددا رتبيا  1 – 1

* تسجيل الملف بـ: -كراس الواردات
                                 -كراس

العرائض

* تحيين قاعدة البيانات بالمنظوامة
العلامية لدارة ااملاك الأجانب.

امكتب ضبط
إدارة أاملاك

الأجانب

ياما عن:  ترد المطالب إ
-  امقتني الصل التجاري

- المتسوغ الصلي عند طلبه تغيير صبغة
النشاط الممارس بالمحل

يل الورثة أاو - اورثة المتسوغ الصلي (ك
بعضهم أاو أحدهم)

- المتحصل على تنازل امن المتسوغ
الصلي                       

امصالح إدارة* دراسة الملف: 2 – 1
أاملاك الأجانب

- التأكد امن أن العقار على املك أأجنبي1-2-1
.1956امبني أاو امكتسب قبل سنة 

- التأكد امن الصبغة التجارية   أاو السكنية1-2-2
للعقار.

- إأجراء البحاث اوالتحريات اللزامة1-2-3
بخصوص الوثائق اوالمؤيدات المقدامة امن

طرف العارض.
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* إذا كان العارض امقتني الصل التجاري1-2-3-1
يين يوغ الصلي أاو اورثته فيتع امن المتس

تقديم الوثائق المثبتة لذلك اوامنها:
- نسخة امطابقة للصل امن عقد التسويغ

الصلي
- نسخة امطابقة للصل امن عقد بيع

يرف عليه بإامضاءات الصل التجاري امع
الطراف المعنية بالامر.  

- اما يفيد القيام بالشهارات (بالجرائد
اليوامية اوبالرائد الرسمي للبلد التونسية)

- امطلب اممضى امن طرف العارض.
- نسخة امن السجل التجاري

- نسخة امن الباتيندا
- نسخة امن التصريح الجبائي

يوغ الصلي في حالة - حجة اوفاة المتس
الوفاة

- تنازلت إن اوأجدت
- نسخ امن الحكام القضائية...

يل اوثيقة امثبتة لصفة العارض اوالنشاط اوك
الممارس بالمحل امدلى بها امن السلطات

يية. الجهوية أاو المحل
يوغ الصلي1-2-3-2 * إذا كان العارض هو المتس

اويراوم تغيير النشاط الممارس بالعقار
يين تقديم الوثائق المثبتة لذلك اوامنها: فيتع

يضح فيه طبيعة النشاط - امطلب يو
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الممارس اوالنشاط المراد اممارسته
امستقبل.

- نسخة امطابقة للصل امن عقد التسويغ
يية. أاو الوثائق المثبتة للشغال عن حسن ن

- الرخص الدارية
-  نسخة امن السجل التجاري

- نسخة امن الباتيندا
- نسخة امن التصريح الجبائي

- نسخ امن الحكام القضائية...
يعمة لطلبه. يل اوثيقة امد اوك

يوغ1-2-3-3 * إذا كان العارض أحد اورثة المتس
يلهم أاو أحد اورثة الشاغل عن الصلي أاو ك

يين تقديم ينه يتع يلهم، فإ يية أاو ك حسن ن
الوثائق المثبتة لذلك اوامنها:

-  نسخة امطابقة للصل امن عقد التسويغ
يية. أاو الوثائق المثبتة للشغال عن حسن ن

يرث. يجة اوفاة المو - ح
يل اوثيقة امثبتة لنشاط العقار. اوك

* إذا كان العارض امتحصل على تنازل امن1-2-3-4
يين تقديم الوثائق المتسوغ الصلي فيتع

المثبتة لذلك اوامنها:
-  نسخة امطابقة للصل امن عقد التسويغ
يية. أاو الوثائق المثبتة للشغال عن حسن ن

يل اوثيقة امثبتة لنشاط العقار. اوك
- إأجراء امعاينة للعقار امن حيث حالته1-2-3
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اوامكوناته اوشاغله اوصفة تصرفه فيه.
* عرض الموضوع على السيد الوزير عن 3 – 1

طريق امذكرة
* إثر الموافقة يتم  تعديل القيمة الكرائية 4 – 1

للعقار  المعني بالامر 
الدارة العاامة- 

للختبارات.
- امصلحة

الختبارات
بالدارات الجهوية

لاملاك الداولة
اوالشؤاون
العقارية. 

* امكاتبة السنيت اوإحالة تقرير الختبار 5 – 1
عليها للتعهد بإبرام     املحق عقد كراء امع

المعني بالامر.

امصالح إدارة
أاملاك الأجانب

يدم لها1-6 *يمكن للدارة رفض المطلب المق
اوالمتعلق بمواصلة العلقة الكرائية بإبرام

املحق عقد كراء اوذلك:
+ عند ثبوت اوأجود سبب خطير اوشرعي
يده يوغ الخارج كصداور أحكام ض يد المتس ض

لعدم الخلص أاو إذا ثبت إحالة المكرى
للغير أاو تغيير النشاط داون ترخيص امسبق

يس امن الحالة المادية للمحل يمد الم أاو تع
يبت امن ذلك امن خلل اوذلك بعد التث

القيام بالمعاينات الدارية).
+ عند تداعي العقار للسقوط.
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وزارة أملاك الدولة
والشؤون العقارية
إدارة أملاك الأجانب

دليل الأجراءات الخاص بإدارة
8 رمز الأجراء )أملاك الأجانب

إلى 50(      الصفحة ) من 
52) 

الموافقة على البيع بالمزاد العلني: VIIIالأجــراء  
 لعقار راأجع بالملكية للدولة والمصادقة على عملية التبتيت   

ع ر
ققّق للأجراءللعمليات الوصف المد

الطراف
المتداخلة

التذكير بالنصوص القانونية
والترإتيبية والأجراءات العملية

الخرى والأجال والمكان
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التراتيب الدارية الجاري بها العمل.



ورود مكاإتيب من طرف الشركة
الوطنية العقارية للبلد

التونسية حول إسترأجاعها
لعقارات أصبحت شاغرة 

الشركة الوطنية
العقارية للبلد

التونسية
امكتب الضبط

المركزي
* إسناد الملف عددا رتبيا  1 – 1

* تسجيل الملف بـ: -كراس الواردات
                                  -كراس

العرائض
* تحيين قاعدة البيانات بالمنظوامة

العلامية لدارة ااملاك الأجانب.

امكتب الضبط
بإدارة أاملاك

الأجانب

امصالح إدارة* دراسة الملف: 2
أاملاك الأجانب

- التأكد امن أن الحكام الصادرة اوالقاضية2-1
بإخلء العقار أصبحت باتة

- التأكد امن أن العقار أصبح في حوزة2-2
الشركة (امحضر تسليم امفاتيح اوتحويز امن

طرف عدل امنفذ)
* عرض الموضوع على السيد الوزير عن3

طريق امذكرة لقتراح بيع العقار بالمزاد
العلني
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* إثر الموافقة يتم تحديد القيمة الشرائية 4
الفتتاحية للعقار المعني بالامر.

الدارة العاامة- 
للختبارات.

- امصلحة
الختبارات

بالدارات الجهوية
لاملاك الداولة

اوالشؤاون
العقارية. 

* إحالة تقرير الختبار على الشركة5
الوطنية العقارية للبلد التونسية للشراوع
بإأجراءات التبتيت (إعداد كراس شراوط،

نشر إعلن بالصحف اليوامية باللغتين
العربية اوالفرنسية)

امكتب ضبط
إدارة أاملاك

الأجانب
امكتب الضبط

المركزي
* إعلم الدارة بتاريخ إأجراء البتة لحضور6

اممثلين عن إدارة أاملاك الأجانب
السنيت

: يتم إأجراء البتة العموامية إاماملحظة
بمقر إدارة أاملاك الأجانب بالشركة أاو

بإحدى إداراتها الجهوية.
* تقوم الشركة بإعلم الدارة بنتيجة البتة7

امصحوبة بمحضر التبتيت.
اويمكن لنتيجة البتة العموامية أن تتخذ

شكلين:
 يرسي المزاد على احد.بتة مثمرة:7-1

المشاركين
 عن طريق امكتوب اموأجهSNIT- تقترح 7-1-1
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لوزارة أاملاك الداولة المصادقة على
إأجراءات هذه البتة

- يتم رفع امذكرة للسيد الوزير في7-1-2
الغرض امصحوبة بمشراوع امكتوب اموأجه
للشركة للمصادقة لتتولى بموأجبه ابرام

عقد البيع اوقبض الثمن النهائي.

امصالح إدارة
أاملاك الأجانب

.بتة غير مثمرة7-2
- تتولى الدارة إعلم السيد الوزير7-2-1

بموأجب امذكرة لقتراح إعادتها ثانية
(اوثالثة إن اقتضى الامر)

امصالح إدارة
أاملاك الأجانب

وزارة أملاك الدولة
والشؤون العقارية
إدارة أملاك الأجانب

دليل الأجراءات الخاص بإدارة
9 رمز الأجراء )أملاك الأجانب

إلى 53(      الصفحة ) من 
55) 
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الموافقة على التسويغ بالمزاد العلني لعقار مشتراك الملكية ): IXالأجــراء 
  الغير(  بين الدولة و

  أأجانب وفي إتصرف الشركة الوطنية العقارية للبلد التونسية  أو على ملك 
والمصادقة على عملية التبتيت       

ع ر
ققّق للأجراءللعمليات التذكير بالنصوص القانونية والترإتيبية الطراف المتداخلةالوصف المد

والأجراءات العملية الخرى والأجال والمكان
التراتيب الدارية الجاري بها العمل.



ورود مكاإتيب من طرف الشركة
الوطنية العقارية للبلد 
التونسية حول إسترأجاعها 
لعقارات أصبحت شاغرة 

- الشركة الوطنية العقارية 
للبلد التونسية 
- امكتب الضبط المركزي

* إسناد الملف عددا رتبيا  1 – 1
* تسجيل الملف بـ: -كراس الواردات
                                 -كراس 
العرائض
* تحيين قاعدة البيانات بالمنظوامة 
العلامية لدارة ااملاك الأجانب.

- امكتب الضبط بإدارة أاملاك
الأجانب

إدارة أاملاك الأجانب* دراسة الملف:  1 – 2

- التأكد امن أن الحكام الصادرة اوالقاضية بإخلء العقار أصبحت باتة2-1-1

- التأكد امن أن العقار أصبح في حوزة الشركة الوطنية العقارية 2-1-2
للبلد التونسية (امحضر تسليم امفاتيح اوتحويز امن طرف عدل امنفذ)

* عرض الموضوع على السيد الوزير عن طريق امذكرة لقتراح 3
تسويغ  العقار بالمزاد العلني

* إثر الموافقة يتم تحديد القيمة الكرائية الفتتاحية للعقار المعني  4
بالامر.

الدارة العاامة للختبارات- 
- امصلحة الختبارات 
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بالدارات الجهوية لاملاك 
الداولة اوالشؤاون العقارية. 

* إحالة تقرير الختبار على الشركة الوطنية العقارية للبلد التونسية 5
للشراوع بإأجراءات التبتيت (إعداد كراس شراوط، نشر إعلن 
بالصحف اليوامية باللغتين العربية اوالفرنسية)

إدارة أاملاك الأجانب

ير إدارة أاملاك الأجانب بالسنيت بتونس امن 6 يتة بمق -  حضور الب
طرف امصالح إدارة أاملاك الأجانب إن كان العقار كائنا بإحدى 
اوليات تونس الكبرى.
يتة بالمقرات الجهوية للسنبت امن طرف امصالح  - حضور الب
الدارات الجهوية لاملاك الداولة اوالشؤاون العقارية إذا كان العقار 
كائنا خارج اوليات تونس الكبرى.

- السنيت.
- إدارة أاملاك الأجانب

- الدارات الجهوية لاملاك 
الداولة اوالشؤاون العقارية

* تقوم الشركة بإعلم الدارة بنتيجة البتة امصحوبة بمحضر التبتيت.7
اويمكن لنتيجة البتة العموامية أن تتخذ شكلين:

: يرسى المزاد على أحد المشاركينبتة مثمرة.7-1
- تقترح السنيت عن طريق امكتوب اموأجه لوزارة أاملاك الداولة 
المصادقة على إأجراءات هذه البتة
- يتم رفع امذكرة للسيد الوزير في الغرض امصحوبة بمشراوع 
امكتوب اموأجه للسنيت لتتولى بموأجبه إبرام عقد التسويغ امع 
يتت له. المب

قتة غير مثمرة:. 7-2 ب
يرة الثالثة. يتة ثانية اوإن لم تكن امثمرة تعاد للم - إعادة ب

قتة ثالثة غير مثمرة:.  ب
- امراسلة خبير أاملاك الداولة لتعديل القيمة الكرائية الفتتاحية.
-  إحالة تقرير الختبار على السنيت للشراوع بإأجراءات التبتيت.

- الدارة العاامة للختبارات
- امصلحة الختبارات 
بالدارات الجهوية لاملاك 
الداولة اوالشؤاون العقارية.
- إدارة أاملاك الأجانب 
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